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INTRODUZIONE

La rinascita di un edificio e un momento nel quale la tradizione di una esperienza
produttiva, protrattasi con successo per un lungo periodo, si coniuga con un intervento di
valorizzazione che ne esalta le caratteristiche proprie, riconvertendole verso un utilizzo di
particolare pregio , per posizione, per struttura dei luminosi ed alti ambienti, e connesse
agevolazioni fiscali che per tale tipo di intervento sono ben interessanti, ed in grado di
facilitare cospicuamente | 6acq.ui st o

La posizione

Il complesso immobiliare in argomento si trova in via Enrico Toti, a Termini Imerese, In
una zona tranquilla dal punto di vista dei flussi del traffico caotico, ma vicinissima ali
classici servizi, funzionali alle esigenze delle famiglie . Infatti la stazione ferroviaria e a soli
300 metri, e del pari lo svincolo autostradale si raggiunge direttamente scavalcando |l
centro storico . Il centro commerciale Cascino Expert si trova a meno di 200 metri, | o uf f |
postale e a circa 150 metri, il lungomare Cristoforo Colombo a circa 700 metri, mentre a
soli 300 metri si raggiunge il «Corso Umberto e Margherita» che offre ampia scelta di
supermercati, palestra, ortofrutta, banche, etc.




La struttura

L @dificio ha una solidita strutturale particolarmente marcata in quanto trae origine da
un pastificio, realizzato con intera struttura In cemento armato gettato in opera, con
solai di calcestruzzo pieno, atti a sostenere carichi da fabbrica, quindi particolarmente
antisismici  al riguardo dei tradizionali parametri previsti per | 0 e d irdsidenzial® cui
oggi si riconverte, conservando tali eccellenti caratteristiche di maggiore resistenza, per
la sicurezza delle famiglie residenti .

Saranno ricavati al | 01 ndella rstnuttura tre negozi, quattro uffici/studi, e ventisel
abitazioni . Gli uffici e le abitazioni avranno ingresso dal civico 6 della via Enrico Toti.

Tutte le unita immobiliari avranno finiture ed impianti di adeguata qualita, le cui
descrizioni, in dettaglio, sono desumibili d al | 0 a kdpi®lgt@ ted esemplificativamente

-1 0 as c egara dal o0 a batteria con trasmissione a cinghia ;

-Loandr mnseale ed i corridoi condominiali saranno pavimentati con marmo
«botticino», di colore beige semilucido ;

- Le porte di ingresso agli appartamenti saranno del tipo blindato, con pannello liscio
colore wenghe, con finiture color acciaio satinato, e cilindro di tipo europeo;
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- Gli infissi esterni , saranno a taglio termico, in PVC, con scuri posti internamente ;

- Tutti gli impianti sia idrico che elettrico saranno realizzati in conformita alle piu recenti
normative .

Le finiture interne delle abitazioni verranno personalizzate in funzione delle scelte e gusti

dei clienti, 1 quali potranno scegliere | materiali (porte, pavimenti, piastrelle bagni,
sanitari, rubinetteria, ecc) previsti dal capitolato d'onere, visibili presso | punti vendita
dei nostri partners commerciali . Diversamente [l'acquirente avra la possibilita di

provvedere egli stesso alla scelta optando per materiali diversi da quelli proposti
dallimpresa, calcolando, ove ve ne fosse, la differenza di prezzo fra | materiali scelti
dall'acquirente e quelli previsti dal capitolato d'onere, nel capitolato d'onere € indicato
per ogni materiale di finitura (porte, pavimenti, piastrelle bagni, sanitari, rubinetteria,
ecc) il costo per unita, in modo da rendere semplice la valutazione di ciascuna voce.
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Ottimizzazioni progettuali

La formula proposta, avvalendosi di professionalita interne alla nostra organizzazione, attua
una serie di Iniziative finalizzate sia alla riduzione dei costi di servizio del condominio, sia alla
riduzione dei costi della vita dei singoli condomini, che all'utiizzo di quei benefici fiscali che
oggi lo Stato prevede a favore di chi ristruttura un immobile .

a) Azzeramento del costo elettrico  del condominio

Il complesso sara dotato di un impianto @ fotovoltaico , installato sulla copertura dellimmobile,
che sara_destinato al fabbisogno energetico del condominio (illuminazione delle parti comuni,
alimentazione dell'impianto di autoclave, alimentazione dell'ascensore il cui funzionamento sara
aI t%ta_tterla) con la conseguente notevole riduzione dei costi relativi al consumo del | 0 e
elettrica .

b) Ascensore condominiale alimentato a batteria

L'ascensore condominiale che sara installato, sara del tipo alimentato a batteria con
trasmissione a cinghie . L'utilizzo di questo tipo di impianto e stato preferito nell'ottica della
riduzione dei consumi, In quanto gli accumulatori vengono ricaricati per buona parte sfruttando

lo stesso movimento dell'ascensore, ['utilizzo dell'energia elettrica avverra esclusivamente nel
caso di integrazione della ricarica della batteria . Peraltro con questo tipo di alimentazione viene
garantito il funzionamento anche In assenza di energia elettrica . Inoltre sia la mancanza della
O0S amac c hicheel®@ trasmissione a cinghia permettono di ridurre al minimo [inquinamento

acustico derivante dal movimento del | 6as.censor e
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c) Impianto di acqua potabile

Sempre nell'ottica del risparmio del costo della vita delle famiglie, verra realizzato un locale
adiacente al vano ascensore, dove verra installato  un potabilizzatore d'acqua condominiale ;
con lausilio di un impianto ad 0 0 S ma sniv e rsara @ossibile approvvigionarsi dell'acqua
potabile necessaria, ricucendo sia | costi dell'acquisto dell'acqua imbottigliata, sia la fatica
legata al trasporto al piano delle tradizionali cassette di acqua, dando cosi un importante
contributo ambientale derivante dalla riduzione delle bottiglie di plastica da smaltire ;

d) Posteggio e ricarica bici .

Dal | 0@ndominiale, attraverso un percorso ciclabile, si potra accedere ad un vano ubicato al
piano terra, adibito a posteggio bici che sara munito di presa di ricarica per bici elettriche . Tale
soluzione oltre ad agevolare l'uso salutare della bici, risolve il problema di posteggio delle stesse

che in molti casi vengono trasportate fin all'interno delle abitazioni
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Agevolazioni fiscali e finanziarie

Superquadro, ha ampiamente sviluppato ed applicato logiche di coerenza delle formule
contrattuali  adottate con i consumatori al riguardo delle previsioni fiscali in tema di bonus
spettante alle famiglie che pongono in essere una ristrutturazione  delle proprie abitazioni .
L 0 e s p e raftuatan mia dal 2013 nel Complesso Sacra Famiglia e le altre iniziative in via Val di
Mazara, Via Ugdulena, Via Vigo, viale Lazio, tutte su Palermo, hanno consentito alle famiglie
acquirenti di :

Fruire di una formula chiavi in mano, comprensiva di ogni e qualsiasi costo per iva, notaio,
allacci, etc. etc. nella quale si calcola il rimborso decennale spettante ;

Fruire di una garanzia di invarianza generale dei costi durante il percorso produttivo ;

Avvantaggiarsi di una specifica e mirata personalizzazione di ogni ambiente secondo le proprie
scelte;

Conseguire un bonus fiscale decennale sulla porzione del prezzo riferita alle opere di

trasformazione e ristrutturazione con mirata consulenza fiscale verso le figure poste al | 61 1
della famiglia piu idonee alla diretta fruizione del benefici;

Ricevere una aftenta assistenza e consulenza per | 0 ac c ales migliori  fonti di
approvvigionamento delle somme occorrenti a medio e lungo termine, anche correlando le rate
del mutuo con il rimborso decennale del bonus fiscale, e persino curando | 6 i p odt
successiva surroga volta a storicizzare un costo ottimale nel prosieguo d e | | 0 u del derviz, z

aggiungendo gli ulteriori vantaggi fiscali di deducibilita degli interessi, grazie alla forza
derivante dalla moltitudine di pratiche gestite in unico contesto di eccellenza gualitativa
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Planimetria Appartamento 01

Piano Prima appartamento 1 T —
VENDUTO Riepilogo

Prezzo € MCC®

lva 4% €

Notaio €

Costo complessivo € MT p ®

Bonus fiscale € ny

Appartamento di primo piano con ingresso
immediato dal corpo scale/ascensore . Si
affaccia in prevalenza sulla via Enrico Toti, e
si compone di due camere da letto di cui una
con cabina armadio, ampia zona living, da
5,80 metri per 4,60, wc bagno, ripostiglio, un
terrazzo sul prospetto principale, ed un
gradevole terrazzo ne |l | O mterno ai ben
18,46 mqg. Superficie = commerciale mq.
139,60. Finanziabile 80% con un mutuo di

euro 139.300,00, con rata mensile
trentennale di euro 528,90. Bonus pari ad PIANTA PIANO prirmo
euro 4.800,00 annui di rimborso per 10 Stato Futuro

anni . Notevole altezza di 4,35 metri




Piano Prim@ appartamento 2

Riepilogo
Prezzo € M p
lva 4% €
Notaio €
Costo complessivo € M C
Bonus fiscale €

Appartamento di primo piano con ingresso di
fronte al corpo scale/ascensore . Si affaccia
esclusivamente sulla via Enrico Toti, e si
compone di due camere da letto, ampia zona
living, da 32 mqg circa con cucina separabile
dal soggiorno, wc bagno, ripostiglio, un
terrazzo sul prospetto principale, incassato e
coperto . Superficie commerciale mq. 100,21.
Finanziabile 80% con un mutuo di euro
129.200,00, con rata mensile trentennale di
euro 490,60. Bonus pari ad euro 4.800,00
annui di rimborso per 10 anni . Notevole
altezza di 4,35 metri



